Mietvertrag fiir gewerbliche Rauni

zwischen
Ralf Wachsmuth, Libbecker Str. 35 - 39 in 32584 Léhne
als Vermieter-

und
Simac Beijinha Luis Miguel, Friedrichstr. 20 A in 32584 Lohne

als Mieter

§ 1 Mietobjekt

Der Vermieter vermietet dem Mieter die Gewerbeflache an der Qe vl 35—

30 in 32584 Léhne, bestehend aus 1 Ausstellungsraum an der “poruels T oFogrraum,
2 Toiletten, 1 Angestellentoilette und Vorplatz mit Parkplatzen. Doy e, e cheneine
Gesamtflache von 150,00 m?.

§ 2 Mietzweck

1. Die Vermietung erfolgt zum Betrieb einer Pizzeria.

2 Das Mietobjekt darf nur zu diesem vertraglichen Zweck genutzt e Do ongen
des Nutzungszweckes bedurfen der vorherigen Zustimmung cia¢ RS RIS
Auf diese Einwilligung hat der Mieter keinen Anspruch.

3. Der Mieter hat die eventuell fur den Betrieb ihres Gewerbes erfo dasfoan cfectlizh-
rechtlichen Genehmigungen, Konzessionen oder dhnlichen auf ¢ize e sosta U
beschaffen. Wird die Konzession fur den Geschaftsbetrieb oder L7 o owes e

einzelner von dem Mieter vertriebener Artikel entzogen, kann de Tleoe hibv s
gegeniiber dem Vermieter keinerlei Rechte herleiten. Der Mietar b Do Gict 7 naus
insbesondere alle erforderlichen BrandschutzmaR®nahmen auf e je- s wosis o treffen
und zu Unterhalten, insbesondere die von den Aufsichtsbehtrde iiif: Beran

Auflagen etwa hinsichtlich der Feuerloscher in Menge und Glte au’ @osne rosten
einzuhalten.



§ 3 Mietdauer/ Kiindigungsfrist

1

Das Mietverhaltnis beginnt am 01.09.2013 und lauft bis zum 31. :&.00 -
Die Kundigungsfrist betragt 1 Jahr zum Quartalsende.
Jegliche Kiindigung muB schriftlich erfolgen.

Das Mietverhaltnis verlangert sich stillschweigend um 1 Jahr, we © keo2 Kanoigung

erfolgt.

Wahrend des Laufs der Kiindigungsfrist hat der Mieter die Anbrir ¢i.i1% 20

Vermietungsplakaten an den Fenstern und an geeigneten Stele 7.4 o osr

Die Kundigungsfrist beginnt mit Abgabe der Kundigung zu laufar

>

Die Vertragsverlangerung gemaR § 545 BGB bei Fortsetzung de s Ll 2o
nach Beendigung des Mietverhaltnisses durch den Mieter wird g poes alnae

Das Recht zur Kiindigung aus wichtigem Grunde bleibt unberih : h

Kiindigung aus wichtigem Grunde durch den Vermieter haftet de - Wiele e

an Miete und Betriebskosten.

§ 4 Miete

1.

i

Der monatliche Mietzins betragt fur die ersten sechs Monate 50(,- i e,

Worten funfhundert netto.

Die zweiten sechs Monate betragt der Mietzins 600,- Euro retto i+ /v -ev
sechshundert netto.

Nach einem Jahr betragt der Mietzins 750,- Euro netto, in Worten
siebenhundertfiinfzig.

Aufgrund der Inflation wird die Miete jahrlich um 3 % angehober

§ 5 Betriebskosten

1.

Die Betriebskosten sind nicht in der Miete gem. § 4 enthaiter.

Der Mieter ist verpflichtet, die Betriebskosten im Verhaitnis der g2 e i
Geschaftsflache von 150,00 m2 zur Gesamtflache von 1346 m* - i - 1,
Die Betriebskosten belaufen sich auf ca. 0,50 Euro pro 1 m?.

Die Betriebskosten betragen 75,00 Euro, in Worten fanfundsielz ¢
Darin sind die Kosten fur laufende éffentliche Lasten des Grunse e«
Kosten der Millibeseitigungs, Kosten der Stralen- und Gehweqgriniju |,

Kosten fiir Regenwasser, Kosten der Sach- u. Haftpflichtversiche rurg . e

Wasser), Kosten fur Grundgebuhren Wasserzahler.

Daneben tragt der Mieter die folgenden Betriebs- und Nebenkos e -
gemieteten Bereich.

- die Kosten der Wasserversorgung

- die Kosten der Entwéasserung

Der Mieter wird fiir seine gewerbliche Nutzung eigene Millbehal s e s
Fir die Versorgung mit Heizenergie und Strom schliel® der Migte = = aoas 3

Vertrage mit den Versorgungsunternehmen ab.
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Erhéhen sich die Betriebskosten, so ist der Vermieter berechtigt cie: [ioste s o
Erklarung in Textform auf den Mieter umzulegen. Die Vorauszah v oLl a h

hierdurch ab dem 1. des auf die Erklarung folgenden Monats.
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Werden von der Stadt oder anderen Versorgern neue Kosten er chai is rootin
diesem Vertrag aufgefthrt sind, ist der Vermieter berechtigt, ciz (o2 g0
Erklarung in Textform auf den Mieter umzulegen. Die Vorauszah + ;@ <t h
hierdurch ab dem 1. des auf die Erklarung folgenden Monats.

§ 6 Zahlung von Miete und Betriebskosten

. Die Miete und Betriebskosten sind monatlich im voraus, spatestsr: -+ '+ [tag

eines jeden Monats, in Bar an den Vermieter zu zahlen.
Der Vermieter stellt eine Quittung aus.

Uber die Vorauszahlungen des Mieters ist jahrlich abzurechrien.

Bei Zahlungsverzug des Mieters ist der Vermieter berechtigt, fir #ds ¢+ it oo
Mahnung pauschal Mahnkosten in Héhe von §,- Euro sowie Ver Liysi s - {dne
von 5 % Uber dem jeweiligen Basiszins der Deutschen Bundesip il r a1 ¢
machen.

. Der Mieter kann gegenliber Anspriichen aus diesem Vertragz nir mi: +¢ - z2nen

oder rechtskraftig festgestellten Forderungen aufrechnen oder &«
Zurlickbehalturgsrecht ausuben. Das Recht auf Mietminderuig o :ict hesat

§ 7 Aufrechnung, Mietminderung und Vermieterpfandrecht

1.

Der Mieter kann beziiglich der Miete mit einer Gegenforderurigy 1117 it £ 2 7¢ chnen
oder ein Zurtckbehaltungsrecht austben, wenn die Gegenforde vy L o ieter
vorher schriftlich bekannt gemacht wird.

Der Mieter ist wegen eines Mangels der Mietsache nur dann zur Kind=rury o5
Mietzinses berechtigt, wenn er sich selbst nicht in Zahlungsrlck tane cetivc s

Beziglich des Vermieterpfandrechtes gelten die gesetzlicher B -

s
“

§ 8 Wertsicherungsklausel

. Wird hierbei keine Einigung erzielt, so soll ein von der Industrie - w1l - oz o arnmer

zu benennender Sachverstandiger als Schiedsgutachter entsche icer e
Entscheidung soll sich an der Anderung des Lebenshaltungskos ¢ imuiwe: aontieren.
Die Kosten werden geteilt.

§ 9 Zustand der Mietsache

1.

Der Mieter (ibernimmt die Mietsache in den Zustand, in dem si2 it:- o s ler
Mieter erkennt diesen Zustand als vertragsgemaB an. Der Zusa ¢ v, boc ain
Ubergabeprotokoll festgehalten. Das Recht auf Schadenersatz v.& ;i = inilcher
Mangel gemaf § 536 BGB wird ausgeschlossen. Hiervon unber bt b oo ol Slecht

des Mieters auf Mangelbeseitigung.



§ 10 Versicherungen

1.

3.

Der Vermieter hat fur einen ausreichenden Versicherungsschuit: ¢

Immobilienobjektes Sorge zu tragen, insbesondere wird er Ve s thien ges &

Feuer- Sturm und Leitungswasserschaden abschlieRen und dara: e and
des Mietverhaltnisses nachweisen.
Im Falle eines nicht vom Mieter verursachten Schadens ( z.B. B &1 o

Wasserschaden) ist der Vermieter verpflichtet, diese Reparature r 2o - aunfl

lassen. Unterlaft er dies, so ist der Mieter berechtigt, diese Arbe t: -
Geschaftsfiihrung fur den Vermieter selbst oder durch dritte fack jr-a6: os
lassen.

Der Mieter ist verpflichtet, die erforderlichen Versicherungen fiir Jiz v -
eingebrachten Gegensténden abzuschlieBen. Gleiches gilt fiir d:2- abooi ot
Betriebshaftpflichtversicherung sowie einer Bauleistungsversich :.ony e
Umbauarbeiten gemafR § 10 dieses Vertrages.

§ 11 Obhutspflicht des Mieters

1.

Der Mieter verpflichtet sich, die Mietraume und die gemeinschaf o e i 5
schonend und pfleglich zu behandeln.

Schaden am Haus und in den Mietraumen sind dem Vermiete ¢ ot 6 e

Beauftragten unverziglich anzuzeigen. Fir durch verspéatete An ciger e v

weitere Schaden haftet der Mieter. Auch hier ist das Ubergabep: stoi::
ausschlaggebend.

Der Mieter haftet dem Vermieter flr Schaden, die durch Verletzi.~g ce i

obliegenden Obhut- und Sorgfaltspflichten schuldhaft verursacht weroan e

haftet in gleicher Weise fiir Schaden, die durch ihre Angehérigar, “vhe 1ar
Angestellten, Untermieter, Besucher, Lieferanten, Handwerker u v ==
mit ihrem Willen in den Mietraumen aufhalten oder diese aufsuic &n, voire
worden sind.

Der Mieter hat zu beweisen, daf} ein Verschulden ihrerseits ode: cer t 2ol
genannten Personen nicht vorgelegen hat, wenn feststeht, dafs cis Sar sder
dem durch die Benutzung der Mietsache abgegrenzten raumlich g o sidns i
Bereich liegen. Dies gilt nicht fir Schaden an Raumen, Einrichte v 0
von mehreren Mietern gemeinsam genutzt werden.

Der Mieter hat die Schaden, fur die er einstehen muB, sofort iziy eszi 29
dieser Verpflichtung auch nach schriftlicher Mahnung innerhaily : #2256y ¢

nicht nach, so kann der Vermieter die erforderlichen Arbeiter: au ».os = das |
I

vornehmen lassen. Bei Gefahr drohender Schaden oder unbeka v:-:2 -1l
Mieters bedarf @s der schriftichen Mahnung und Fristsetzung ni- h:

Der Mieter hat das Mietobjekt fir den von ihr genutzten Teil von g iate e

freizuhalten.

§ 12 Instandhaltung und Instandsetzung der Mietraume

1.

Die Instandhaltung (Wartung) und Instandsetzung (Reparaturen s e Mg
o 0,00 e

innerhalb der Mietraume Ubernimmt der Mieter bis zu einem Bat-z; o £L
Einzelfall, bei mehreren Wartungs- bzw. Reparaturarbeiten insge g5 i1
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nur bis zu einem Betrag einer halben monatlichen Netto-Kaltnie s 5 +
Instandhaltung und Instandsetzung des Gebaudes (Dach unci Fic-
verbundenen technischen Einrichtungen und Anlagen, sowie ce ‘.. [
dem Vermieter.

A Die

ooy e
R w1

ma7ane 1 obliegt

2. Der Mieter tragt auBerdem ohne Rucksicht auf Verschulden iz - iiar w0 skosten
fur diejenigen Gegenstande, die seinem direkten und haufigen Z Juzm; s e, wie
Installationsgegenstande fur Elektrizitat, Wasser, Gas und Heizu 1y, s - itdre
Einrichtungen, Verschlissen von Fenstern und Turen.

3. Die Vornahme der Schénheitsreparaturen obliegt dem Mieter.

4. Kommt der Mieter seinen Verpflichtungen gemaR vorstehendar . [:s8l: = -~
schriftlicher Aufforderung nicht innerhalb eines Monats nach, s0 < =+ = " =1 eter
ohne Setzung einer Nachfrist die erforderlichen Arbeiten auf IKos w e Fres s
veranlassen.

5. Der Mieter hat auftretende Schaden oder Mangel an der Mietsac ~ - e fa o oater
unverziglich schriftlich anzuzeigen. Unterlasst der Mieter dies, €275 50~ & satz des
daraus entstehenden Schadens verpflichtet.

6. Der dem Mieter zur Verfigung stehende Aullenbereich ist auf ei j: ¢ “ncta - d
Muhen vom Unkrautbefall freizuhalten.

§ 13 Zulassiger Mietgebrauch

1. Der Mieter darf die baurechtlich zulassige Belastung von Stocrw arksil e - 0 oht
Uberschreiten.

2. Der Mieter darf die verhandenen Leitungsnetze fur Elektrizitét, Gz s Viace mnurin
dem Umfange in Anspruch nehmen, daf} keine Uberlastungeri @ »1i: da w4 tige
Mangel sind hiervon ausgenommen. Einen eventuellen Mehrac: o s 0 s ater
durch Erweiterungen der Zuleitung auf eigene Kosten nach va-hsr e cas i1 ang
durch den Vermieter decken.

3. Sofern die Strom- Heizungs- oder Wasserversorgung oder die Exiwescnr, =1 ureh
einen nicht vom Vermieter zu vertretenden Umstand unterbroche vz o2y s der

§ 14 Gebrauchsiiberlassung an Dritte (Untervermietung)

1.

Mieter kein Mietminderungsrecht.

Der Mieter darf die Mietraume nur mit vorheriger schriftlicher Erl thnis
im Rahmen des Mietzwecks untervermieten. Der Vermieter kant ¢ -
wichtigem Grund in der Person des Dritten (z.B. mangelnde Bor4:0 v -

Bei berechtigter Verweigerung der Erlaubnis des Vermieters kiar:n dar
gem. § 540 Abs. 1 Satz 2 BGB aullerordentlich kiindigen

Bei unbefugter Untervermietung kann der Vermieter verlangen, a5 0
wie moglich, spatestens jedoch binnen Monatsfrist das Untervie v

e e omisters
A0 € NUr aus
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Geschieht dies nicht, so kann der Vermieter das Hauptmietverhlt: =t "gitung

einer Kiuindigungsfrist kiindigen.



§ 15 WerbemaBnahmen

1. Vorrichtungen, die der Werbung oder dem Verkauf dienen (Firmar sy is-

Firmenzeichen, Werbetexte, Schaukasten, Verkaufsautomaten u-v' | 0 fay =
AuBenflachen des Hauses nur mit schriftlicher Einwilligung des ' v v st o

werden.
Durch die Erteilung der Einwilligung bleibt die Verpflichtung des ‘iz

den
abracht

gegebenenfalls erforderliche &ffentlich-rechtliche Genehmigunge = aine s

unberithrt. Die Einwilligung kann widerrufen werden, wenn hierfl wvor e o0

vorliegen.

Im Falle des Widerrufs, wie auch bei R&umung der Mietsache, s et ooy

Wiederhersteliung des alten Zustandes verpflichtet.

2. Der Mieter haftet dem Vermieter fur alle Schaden, die im Zusam oo -
Vorrichtungen nach Abs. 1 entstehen.

3. Die Beachtung der allgemeinen technischen und behoérdlichen v siss i

-..

de

e Art

der Anbringung und Erhaltung sowie die deswegen erforderliche 1 ial 2l &

obliegen ausschlieRlich dem Mieter.

§ 16 Bauliche Veranderungen und Ausbesserungen

1. Der Mieter darf bauliche Anderungen innerhalb und auerhalb d-2- 4 =iczca

insbesondere Um- und Einbauten, Umgestaltungen, Installatione
schriftlicher Einwilligung des Vermieters vornehmen.

Die Einwilligung darf nicht versagt werden, wenn die baulicher /1o vgan 7
Betrieb des Mieters erforderlich sind und beim Vermieter nicht z: ¢ dome-

Beeintrachtigungen fiihren.

Erteilt der Vermieter eine solche Einwilligung, ist der Mieter fiir d & =it i o
baurechtlichen Genehmigung und sonstigen behérdlichen Erlaus sz -~ 2,

verantwortlich und hat alle Kosten zu tragen.

2. Der Vermieter darf Ausbesserungen und bauliche Anderunger & der « e
Lon
Schaden notwendig werden, auch ohne Zustimmung des Mieter. oy é o

zu deren Erhaltung, zur Abwendung drohender Gefahren oder z 1 meit 2

3. Ausbesserungen und bauliche Anderungen, die nicht notwenrclig z 1 s =

sind, durfen ohne Zustimmung des Mieters auch vorgenommen e =
Mieter nur unwesentlich beeintrachtigen.

den
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4. In den Fallen der Abs. 2 und 3 ist der Mieter zur angemessenen Al o -

berechtigt.

5. Der Mieter haftet fur samtliche Schaden , die im Zusammenbhang =t o

veranlassten Baumafinahmen entstehen.

§ 17 Verkehrssicherungspflicht

Der Mieter haftet fur die Einhaltung der Verkehrssicherungspflict=ier o granr

Vermieter von eventuallen Anspriichen aus der Verletzung der

Verkehrssicherungspflicht in Bezug auf das Mietobjekt im Inne v zilhat s be

umfafit auch die Streupflicht. Das gilt nicht, wenn ein Schader d.roh Lz s



baulichen Zustandes des Mietobjektes entstanden ist, dessen 3chzo. 2 irmieter
unterlassen hat, obgleich ihm der Schaden trotz schriftlicher Anz-si5v ez 4 urde.

§ 18 Betreten des Mietobjektes durch den Vermieter

1. Der Vermieter kann die Mietraume jederzeit betreten, wenn eine "oz Cosahe far
die Mietraume oder das komplette Anwesen vorliegt. Um die o szl con
unaufschiebbarer Arbeiten festzustellen, hat der Vermieter ein B::i el e zu den

ublichen Geschaftszeiten.

2. Will der Vermieter das Anwesen verkaufen, so darf er die Miet-d 1« @ sa~ 1+ it
Kaufinteressenten an Wochentagen zu den Ublichen Geschéaftzz »i:xr ot
3. Ist das Mietverhaltnis gekiindigt, so dirfen die Mietraume nachit 2 v [t

Ankindigung auch auBerhalb der Ublichen Geschéftszeiten betr {on oy

4. Der Mieter hat dafir zu sorgen, dass die Rdume auch wahrend @ e ~¢ - bv =0 heit
betreten werden kénnen.

5. Falls der Vermieter in den obengenannten Fallen keinen Zugang 2u ve- Foemumen
hat, haftet der Mieter fiir den dadurch entstandenen Schaden.

6. Beilangerer Abwesenheit, insbesondere fiir den Fall von Betrizt stere | o oar Mieter
den Vermieter zu unterrichten und dafiir Sorge zu tragen, dass ¢ « [Ae-ibe- o
wahrend seiner Abwesenheit betreten werden kénnen.

§ 19 Beendigung der Mietverhiltnisses
1. Bei Beendigung des Mietverhéltnisses sind die Mietrdume volist=rdig _aré . oound in

den Zustand des Ubergabeprotokolls zuriickzugeben. Eventugll 3“1 = ce-
Reparaturen sind spatestens bis zur Riickgabe des Mietobjektas oLri b e

2. Der Mieter hat alle Schliussel — auch selbstbeschaffte- zurlickzuce:ooa S ler
haftet fur samtliche Schaden, die dem Vermieter oder einem [\a ‘b - 500 oir
Verletzung dieser Pflichten entstehen.

3. Hat der Mieter bauliche Veranderungen vorgenommen, ist er ve iz e
urspriinglicnen Zustand der Mietraume wieder herzustellen. Der v 1+t@¢ kai o jedoch
verlangen, dass der Mieter die Veranderungen belasst, wenn de ‘s v v - satz der

Aufwendungen des Mieters in Hohe des Zeitwertes leistet.

4. Der Vermieter hat das Recht, den Vertrag vor Ablauf der Vertrag slaa: 16 - adigen,
wenn sich der Mieter trotz schriftlicher Aufforderung mit der Zah . =¢ Vv I » ofine
Beriicksichtigung der Nebenkostenvorauszahlungen mit einem Bz ri. 0 i
Monatsmieten langer als ein Monat in Verzug befindet.

§ 20 AuBerordentliche Kiindigung

1. Jeder Vertragspartei steht das Recht zu, das Mietverhaltnis aus ¢aliz =1 {0l
aufRerordentlich fristlcs zu kindigen.
Als wichtiger Grund zahlt beispielsweise:
Eréffnung des Insolvenzverfahrens Gber das Vermégen des Ivlie i1



2.

Verletzung der Vertragsbedingungen durch den Mieter, trotz :w
Abmahnung.

Endet das Mietverhaltnis durch fristlose Kiindigung durch den V

Mieter fur den entstandenen Mietausfall hdchstens bis zum Enc 3 :la:

Mietzeit.

§ 21 Anderung der Rechtsform/ VeriuBerung des Betriebes

1.

Andert sich die Rechtsform des Unternehmens des Mieters, tret

Handelsregister, bei der Gewerbeanmeldung oder in anderen, f{ - :.::

bedeutsamen Verhaltnissen ein, so hat der Mieter dies dem Ver
anzuzeigen.

Bei VerauBerung des Betriebes des Mieters im Gesamten odar
wegen des Uberganges des Vertrages auf den Rechtsnachfole
Vereinbarung mit dem Vermieter. Ein Anspruch auf Ubergang di
nicht.

§ 22 Konkurrenzschutz/ Gewerbssicherungspflicht

1.

§ 23 Abidnderung und Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestim: 1 1=+
1.

2.

Der Vermieter verpflichtet sich zum Konkurrenzschutz andere: Iv

Gelande nicht fur Firmen mit dem gleichen oder einem &hnliche

Der Mieter verpflichtet sich ebenfalls, nur Dienstleistungen oder
sich nicht mit einem anderen Mieter Uberschneiden.
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Mindliche Nebznabreden haben die Vertragspartner nicht getro #:1-.

Anderungen und Ergénzungen des Vertrages bedirfen zu ihrer -

Schriftform, auch die Aufhebung der Schriftform selbst.

. Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teil
unwirksam oder undurchfiihrbar sein oder werden, so berihrt dic-
Vertrages im {brigen nicht. Die Parteien verpflichten sich vieime 1
Fall eine wirksame oder durchfilhrbare Bestimmung an die Stelle @«

oder undurchfuihrbaren zu setzen, die dem Geist und Zweck, der
Bestimmung sc weit wie moglich entspricht; dasselbe gilt fur ¢

Lohne den 19.12.2012

“Ralf Wachsmuth

A

Luis Miguel Simac E=i ~ .
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